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AT HELVECIA KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
38FESE7 6034 Helvécia, Sport utca 42.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 569867_433640/ 100017256),

Bertalan Diniel adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
erdekeben adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birsagi végrehajtésrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtést dr. Rubovszky Eszter Marta kozjegyzo 12014/1/31127/2022/3 szami hatérozata alapjan dr. Rubovszky
Eszter Mirta kozjegyz6 a(z) 12014/U/70092/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennélld
875 094,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: arel ] :] ] A.d.ﬁ.& ]"I z Kiv.j ‘ I&k.ﬁ.
BaranyaCredit Zrt. Bertalan Daniel 409.V.1284/2024 kolcsonosszeg 2 500 000,00 Ft
(BCW-388/2024-vh)

"AKKER-PLUS" Kft. Bertalan Daniel 409.v.2081/2023 vételar 1 728 889,00 Ft
OTP Faktoring Zrt. Bertalan Daniel 409.V.0107/2024 kolcsénosszeg 62 901,00 Ft
(605891_459093/ 100023367)

InHold Pénziigyi Zrt Bertalan Daniel 409.V.2099/2024 tartozas 22 400,00 Ft
Bau-Systeme 92 Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt Bertalan Déniel 409.V.1505/2024 tartozas 4 860 068,00 Ft

cime: 6034 Helvécia, Owda utca 21., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,

fekvése: HELVECIA BELTERULET, helyrajzi szdma: 1542/12.

tulajdoni hényad: 1/6, Hirdetotablara kifliggesztve:

jellege: lakéingatlan. Bl g L
Hirdetotablard! levéve:...mmkin

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: L ruua S W 4\
Miivelési ag: kivett lakéh4z, udvar. e jegyzh megbizAsihol

Teriilete: 466 m2.

Kdzmiivesitettsége: villany, vezetékes ivoviz, vezetékes gdz, szennyvizcsatorna, fiirt kit.

Az ingatlan burkolt betonalapon kovicsolt vas és drétfonat keritéssel korbe vett.

A kb. 17 éves, 98 m2-es, 100 % -os késziiltségi fokii, beton alapozisi, tégla falazatii, cserép tetds, j6 allapotii lakohaz kozponti fiitéses.
Helyiségei: 1 nappali+konyha, 3 szoba, 1 fiirdészoba, 1 WC+ mosékonyha, szélfogé és 1 garazs.

A helyiségek burkolata a szobikban laminalt padl6, egyéb helyiségekben jarélap.

Az ingatlanon talalhat6 egy 30 m2-es, j6 4llapotii, hagyomanyos szerkezetii miihely, tarol6 rendeltetésii melléképiilet.

1onG BY o,

CG. DO,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 183 333,00 Ft,

arverési eléleg: 618 333,00 Ft,

licitkiiszob: 124 000,00 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 20:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 20:00 5565 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 20:00 2026.06.09. 20:00 4 328 333,00 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 20:00 2026.06.29. 20:00 3091 667,00 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végdig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertiilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els§ vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostéré kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbsz8 jogszabalyokon alapuld eld4rverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozésdban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzg tj tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor -is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény klzan es a kepfelvetelekhez jogkévetkezmény nem fi’lzt'idik Az ingatlan valds telmészetbeni éllapota a képfelvételtc’il eltérhet Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett illetve a rendszer: ben kozzétett adatok
valédisagdaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dallapotaért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdagaiért vallalt felelSsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatdsrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min@ségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba tdrtén bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megel6z3en elGterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd 4rverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az rverési jegyzdkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elglegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé rverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik &rverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsg drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezardsat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsdban elérhetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték isn¥ételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitdstol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehaijto az arverés
befejezesét kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett »Sarga csekk”) hasznadlatdval fizethet meg.

Hat6sgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet§tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kecskemét, 2026.04.22.
Kovacs Janos
végrehajto jelolt
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